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ANUNT
privind inchirierea spatiilor pentru amplasarea automatelor cu bauturi calde/reci si
produse alimentare tip snack aflate in amplasamentele societdfii RATBV SA

RATBYV S.A organizeaza licitatie publica deschisa cu strigare in vederea inchirierii spatiilor pentru
amplasarea automatelor cu bauturi calde/reci si produse alimentare tip snack aflate in

amplasamentele societitii RATBV SA, pentru o duratd de 12 luni.

1. Locatiile unde pot fi amplasate automatele
Locurile unde pot fi amplasate automatele si tipurile de automate acceptate in fiecare spatiu sunt
specificate in Anexa 1 la prezentul Anunt.

2. Locul, data si ora desfasurarii licitatiei
Licitatia public deschisa se va organiza in data de 16.12.2024, ora 12:15, la sediul RATBV S.A. din
str. Harmanului, nr. 49, etaj 1.

3. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 100 de lei/mp/lund pentru fiecare locatie in parte.

4. Cuantumul si modul de constituire a garantiei de participare la licitatie
Ofertantii au obligatia de a constitui garantia de participare inainte de sedinta de licitatie, valoarea
acesteia fiind de 5 ori pretul minim/mp/lund, respectiv 500 lei pentru fiecare spatiu pentru care
participa la licitatie, conform Deciziei nr. 25/28.03.2018 a Consiliului de Administratie al RATBV
S.A. Suma se va depune la casieria RATBV SA.

5. Documentele de calificare si selectie ce trebuie prezentate de ofertanti:

Scrisoare de Tnaintare, conform Anexei nr. 2 la prezentul Anunt;

Fisa de informatii generale, conform Anexei nr.3 la prezentul Anunt;
Certificat constatator in vederea participarii la licitatie, emis de ONRC;
Certificat de Inregistrare fiscala (copie);
Autorizatia sanitard de functionare in domeniul alimentatiei publice;
Certificat HACCP-1SO 22000 - Sistem de Management pentru Siguranta Alimentelor;
Certificat dc calitate/raport de analiza a apei folosite la prepararea bauturilor calde;
Dovada constituirii garantiei de participare (chitanta/OP).
Documentele mentionate mai sus se depun la Secretariatul RATBV S.A, in plic inchis,
netransparent si marcat corespunzitor cu denumirea ofertantului si cu adresa, pind la data limitd de
16.12.2024, ora 12:00.

Vor fi acceptati la licitatie doar participantii care nu au datorii citre RATBV S.A. si care prezinti
toate documentele solicitate.

Criteriul aplicat pentru desemnarea castigatorului si atribuirea contractului de inchiriere este pretul
cel mai mare ofertat in cadrul sedintei de licitatie.

Documentele solicitate ofertantilor le puteti gisi pe portalul www.ratbv.ro. la sectiunea “Achizitii si
licitatii”.

Relatii si informatii suplimentare pot fi solicitate la adresa de e-mail: ratbv@ratbv.ro, sau la telefon

0268/334678, interior 122. \
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Anexa nr.1

1. Amplasamentul si suprafetele spatiilor supuse licitatiei:

Tipul aparatului
Nlt‘. Adresa Suprafata supusi licitatiei Automat Automat biuturi reci
ert banturi calde|sj produse alimentare tip
snack
1 I m? la parter - Hol intrare
pavilion central \
9 1 m? la parter - Hol intrare
S.C. RATBV S.A Brasov pavilion central ¥
3 str.Harmanului nr.49 1 m? la parter - Hol intrare
pavilion central v
4 | S.C.RATBV S.A. Brasov 1 m? - Cladire poarta J
s Str.13 Decembrie nr.100 1 m? - Cladire poarts J
S.C. RATBV §5.A. Bragov
6 Sos.Cristianului nr.14 1 m? - Cladire poartd (hol) y

1. Tipul aparatului: cf. Deciziei C.A. / conducerii executive
2.Specificarea utilitatilor de care dispun spatiile:

a. Energie electricd: existd prize si surse de iluminat

b. Incilzire termica: radiatie termici pentru punctele din incinte

¢. Apd potabila: nu



RATBY 54,
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REGULAMENT
privind inchirierea spatiilor aflate in amplasamentele societaii RATBY S.A.
cu destinagie punct amplasare automate cafea, biuturi reci, sandwiciuri

Art.1, Obiectul regulamentului il constituie crearsa unor conditii transparente, unitare si
echitabile pentru inchirierea de citre RATBV S.A. Bragov, a unor suprafete utile destinate amplasarii
automaielor de biuturi calde/reci (cafea, ceai, sucuri) si produse alimentare de tip snack, denumite in
mod generic “automate”. '

Art.2. Valorificarea prin inchiriere a spatiilor utile aroplasarii automatelor se va face prin
licitatie publici deschisd, cu strigare, iar adjudecarea se realizeazd la cel mai mare prej oferit pe
metrul pitrat pentru fiecare locatie n parte.

Art.3. Comisia de licitatie se numeste de ciitre conduciitorul societatii prin Decizie internd si are
in componenti cel putin trei membri cu experien{d profesionala si probitate morala.

Art.4. Valoarea de pornire a tarifului unitar de inchiriere este de......... lei/mp/luni si este stabiliti
si aprobat3 prin Decizie a Consiliului de Administratie al RATBY S.A.

Art.5. Amplasamentul, suprafetele spatiilor si tipurile de automate acceptate in fiecare spatiu
(bauturi calde, biuturi reci, produse alimentare) care vor fi supuse licitatiei, sunt prezentate in
Anexa nr. 1.

Art.6. Documentele de calificare si selectie a ofertantilor sunt:

6.1. Scricoare de inaintare, conform Anexei nr.2.
6.2. Fisa de informaiii generale, conform Anexei nr.3.
6.3. Certificat constatator in vederea participirii la licitatie, emis de Oficiul Registrului

Comertului
6.4, Certificat de inregistrare fiscald {copie).
6.5. Autorizatie sanitari de functionare in domeniul alimentafiei publice.
6.6. Certificat HACCP-ISO 22000 - Sistem de Management pentru Siguran{a Alimentelor.
6.7. Certificat de calitate/raport de analizi a apei folosite 1a prepararea bauturilor calde.
6.8. Dovada constituirii garantiei de participare (chitan{a/OP).

Art.7. Documentele de calificare si selectie se vor depune i inregistra 1a Registratura ~ RATBY
S.A. Acestea vor fi analizate si verificate de comisia de licitajie. Lipsa oricruia din documentcle
solicitate conform art.6 conduce automat la neacceptarea ofertantului la licitatie.

Ofertantii au obligatia de a constitui garantia de participare inainte de sedinta de licitatie,
valoarea acesteia fiind de 5 ori preful minim/mp/lund pentru fiecare spafiu pentru care participi la
licitagie, prin depunerea sumei la casieria RATBV S.A. Garantia de participare se restituie ofertantilor
necastigatori, dupd semnarea contractului cu ofertantul céstigdtor, iar garantia de participare a
ofertantului castigitor se va constitui garantie de bund executie a contractului,

Persoanele juridice care au avut incheiat contract de inchiriere spatii cu RATBYV S.A. si au
solicitat rezilierea contractului mai repede de 6 luni de la inceperea acestuia, nu pot participa la
licitatiile organizate pe o pericadd de 24 luni, precum si cei care au avut un contract reziliat din culpa
lor.

Art.8. Comisia numita de citre conducerca RATBV S.A. organizeazd sedina de licitatie in
prezenta reprezentantilor legali sau a imputerqici‘,tilor ofertantilor selectati, la data si ora stabilite in
anuntul publicat pentru inchirierea spatiilor. In urma sediniei de licitatie, comisia intocmeste un
proces-verbal de adjudecare a licitatiei, in care se specificd prefurile licitate de ofertanti si cAgtigitorul
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RATBY S,

Art.9. Criteriul aplicat pentru desemnarea céstigitorului si atribuirea contractului de inchiriere
este preful cel mai mare ofertat in cadrul sedintei de licitafie. Ofertantul declarat castigtor are
obligatia de a semna contractul in maxim 5 zile calendaristice de la data sedintei de licitatie, in caz
conirar pierzind garaniia de participare. Coniractul se incheie pe o pericada de 1 an. Valabilitatea
contractului poate fi prelungits, cu acordul pirtilor, prin incheierea unui act aditional. Partea
interesaty va notifica cealaltd parte despre intentia de prelungire a valabilitafii contractului cu cel
putin 45 zile anterior expirdrii contractului.

Art.10. Anunful privind inchirierea spatiilor pentru amplasarea automatelor cu bauturi calde/reci
si produse alimentare tip snack va fi publicat cu minim 10 zile lucritoare inainte de data licitatiei, cel
putin tntr-un ziar local si pe site-ul RATBY S.A. (www. rathv.ro) si va cuprinde:

> locurile unde pot fi amplasate automatele oferite fa tnchiriere in respectiva sedintd de
licitatie;
locul, data si ora desfagurarii licitatiei;
pretul minim de pornire a licitatiei/mp pentru fiecare focatie in parte;
cuantumul si modul de constituire a garantiei de participare la licitatie;
documentele de calificare ce trebuie prezentate de citre ofertant;
numirul de telefon si adresa de e-mail unde se pot objine refatii suplimentare.
Art.11. Contractul de inchiriere va respecta modelul §i se va incheia in forma prezentatd in
Anexa nr.d. In fiecare contract se vor prevedea umétoarele conditil:
® Chiriasul/Locatarul va suporta gi contravaloarea consumului de energie electricd,
conform conicarelor montate pentru fiecare din aparate.
® Contoarele sunt citite la fiecare final de lund, energia electrici consumatd in locafii
urmand a se factura la tarifele cu care locatorul achizifioneaz3 energia electrica.
® Chiriagul/Locatarul are obligaiia de a asigura pe cheltuiala proprie contorul pentru
masurarea energiei electrce consumate.

Art.12. Chiriasul/locatarul are de asemenea obligatia de a respecta toate normele legale in
vigoare precum si de a intretine, dota i conserva bunul care face obiectul prezentului contract, de a
efectua a timp i in bune conditii lucrarile de igienizare, intretinere si reparatii la aparatele definute,
cel pugin in conditiile minime prevézuie in art.” din modelul de contract, precum §i de a elibera
spaiiul, la incetarea contractului. Orice deficienti/problemi/neconformitate semnalatd chiriagului care
nu a fost remediati in termen de 48 de ore conduce la rezilierea contractului.

Art.13. Chiriasul/Locataru] va plati anticipat chiria lunar4, pand cel térziu in ultima zi lucritcare
a lunii anterioare lunii de Inchiriere, datd dupd care locatorul va percepe penalitdti de 0,30% din suma
datoratd de locatar, pentru fiecare zi de intdrzicre, calculatd de la daia scadentei.

Art.14. Chiriasul/Locatarul va plati contravaloarea curentului electric Tn termenul precizat pe
fiecare factura, datd dupi care locatorul va percepe penalitiii de 0,30% din suma datoratd de locatar,
peniru fiecare zi de intArziere, calculati de la data scadentei.

Art.15. Anexele 1-4 sunt parte integrati din prezentul Regulament.

Art.16. Prezentul Regulament si Anexele acestuia se publica pe site-ul www. ratbv.ro.

VY VVYY

Vicepresedinte al Consiliului de Administratie al RATBY S.A,
Eduard - Laurian BALASCAN ..




Anexa nr. 2

OFERTANTUL Inregistrat la sediul RATBV S.A
131 ST S
(denumirea/numele soc.com. ofertantului)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre : Societatea RATBV S.A., Brasov, str. Harmanului nr. 49.

Ca urmare a anuntului de participare aparut publicat in data de ....................., privind aplicarea

procedurii organizarea licitatiei cu strigare pentru inchirierea unor spafii / terenuri cu destinatia de

amplasare aUtOMAE ........cocoovneernneny IOD 1ottt e
(denumirea/numele ofertantului)

solicitim participarea la licitatie, in vederea Inchirierii spatiului/spatiilor in suprafata de....mp, situat/e

¢ AO— pe o duratd de ........ luni.(maxim 12 luni). V3 transmitem aldturat urmétoarele:

1. DoCUIMBIITIL .. istenemssiissssrsimsss sosuusmmimammmsns somammmme v § s Sxwsmnes £ 1

(tipul, seria/numarul, emitentul)
privind constituirea garantiei de participare la licitatie, in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastra prin anuntul de participare. documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. Documentele de calificare, respectiv :

2.1 Scrisoare de inaintare, conform Anexei nr. 2. (pentru ca acesta este documentul in sine)

2.2. Fisa de informatii generale, conform (Anexaei nr. 3.)

2.3. Certificat constatator in vederea participarii la licitatie, emis de Oficiul Registrului Comertului
2.4. Certificat de inregistrare fiscala ( copie).

2.5. Autorizatia sanitara de functionare in domeniul alimentatiei publice.(copie conf.cu originalul?)

2.6. Certificat HACCP-1SO 22000- Sistem de Management pentru Siguranta Alimentelor. .(copie
conf.cu originalul?)

2.7. Certificat de calitate/raport de analiza a apei folosite la prepararea bauturilor calde. .(copie
conf.cu originalul?)

Declaram cd am luat la cunostinta si vom respecta in totalitate prevederile “Regulamentului privind
inchirierea spatiilor aflate in amplasamentele RATBV S.A cu destinatie punct amplasare automate
cafea, bauturi reci, sandwiciuri” si Anexele acestuia, publicate pe site-ul www.ratbv.ro.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare §i vé satisface cerintele.
Data completdrii ...............
Cu stima,

Ofertant,

(semndtura autorizatd)



Anexa nr. 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

............................

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon: Fax: Telex: E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare..........ccovvevverierienenenieniininincisininns

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii (conform certificatului constatator emis de Oficiul Registrului
Comertului :

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca €st€ CAZUL: .........cocviiiiviiivicceeccir e

.............................................................................................................................

(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piati a afacerilor:

Candidat/ofertant, ........

(semnatura autorizata)



RATBV S.A.

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. !

I. PARTILE CONTRACTANTE

RATBV SA cu sediul in Brasov, str. Hirmanului, nr. 49, judet Brasov, inregistratd la
O.R.C.Brasov J08/45/1991, CIF RO1102556, cont IBAN RO26 RNCB 0053 1252 2746 0001 deschis la
BCR Sucursala Bragov, capitalul social subscris in valoare de 6.500.590 lei, reprezentatd legal prin
Marian GEMAN, in calitate de Director General, in calitate de ‘“LOCATOR”

si

cu sediul social in , tnregistratid la Registrul Comertului sub nr. , CIF
, reprezentatd prin , in calitate de administrator, numita in continuare “LOCATAR”,
fiind singurele parti ale prezentului contract hotaram de comun acord urmatoarele:

II. DEFINITII

2.1 In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract — este acordul de vointa dintre partile mentionate mai sus, in intentia de a constitui,
modifica sau stinge prezentul raport juridic, materializat prin prezentul inscris si toate anexele si actele
sale subsecvente ;

b)locator- partea care sc obliga sa asigure celeilalte parti, numite chirias, folosinia, pentru o
anumita perioada de timp, in schimbul platii unui pret, a unei suprafete de teren administrata de catre
acesta,

c)locatar- parte careia i se asigura folosinta bunului;

d)valoarea contractului - pretul total platibil locatorului de catre locatar, in baza acordului de
vointa al partilor, conform ofertei financiare;

e)forta majora - cste orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil §i inevitabil, mai
presus de controlul partilor; imprejurarea interna, care isi are originea in campul de activitate al celui care
este sau ar fi chemat sa raspunda, fiind cu carcter intrinsec, cum sunt: viciile ascunse ale lucrului,
defectele de fabricatie, imprejurari care nu sunt imputabile persoanei respective sau imprejurari de
origine externa, neimputabile persoanei chemate sa raspunda, care nu au caracter extraordinar si nu
puteau fi prevazute de catre un tip uman mediu si nici prevenite ori evitate;

Sunt considerate asemenea evenimente:rizboaie, revolufii, incendii, inundatii sau orice alte
catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind
exhaustiva ci enunciativi.

Nu este considerat caz de forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

poferta financiara - actul juridic prin care operatorul economic isi manifesta vointa de a incheia
un contract. Cuprinde informatiile cu privire la pret/tarif, alte conditii financiare si comerciale
corespunzatoare satisfacerii cerintelor solicitate de furnizor.

III. OBIECTUL CONTRACTULUI
3.1.0biectul contractului i1 constituie locatiunea, realizati de catre locator, in beneficiul

locatarului, la solicitatea locatarului, a unei suprafete de teren de 1 (un) metru patrat; suprafatd aflatd in
administrarea RATBV S.A. si situatd in municipitl Brasov, ...,
suprafata pe care locatorul Isi instaleazi un aUEOMAL PEMIIL wvvvvvrirniemsicstiinimn s

IV. DURATA CONTRACTULUI
4.1. Contractul se incheie pentru perioada de luni, in intervalul
4.2.La expirarea acestui termen, prezentul contract inceteazi de drept.
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In cazul in care locatarul refuzi cliberarea spatinlui si punerea acestuia la dispozitia locatorului,
liber de sarcini, dupi expirarea termenului contractual, acesta datoreazi locatorului daune-interese, in
cuantum de 200% din chirie+1VA/luna.

4.3. Valabilitatea Contractului poate fi prelungitd, cu acordul pértilor, prin incheierea unui act
adifional.

V. PRETUL CONTRACTULUL MODALITATI SI CONDITII DE PLATA

5.1 Locatarul va plati locatorului un pret de lei/m?/aparat/lund la care se adaugd TVA,
platind si contravaloarea consumului de energie electricd, la prefurile contractate de locator, conform
contoarelor pasante montate pentru aparatele instalate; contoare citite la fiecare final de luna.

Pretul poate fi modificat pe parcursul deruldrii contractului, in conformitate cu hotararile fuate de
citre conducerea RATBV S.A., cu notificarea prealabila a locatarului.

5.2. Pretul contractului este cel ofertat de locatar, in timpul derularii procedurii de licitatie.

5.3. Locatarul va pliti, in termenul de scadenta, precizat in continutul facturilor:

- anticipat, chiria lunari, pAna cel tirziu in ultima zi a lunii anterioare lunii pentru care se percepe
chiria, gi

- contravaloarea curentului electric consumat.

5.4, In situatia in care locatarul nu achité contravaloarea facturilor conform prescriptiilor acestui
articol, locatorul va percepe penalitifi de 0,30%, din suma datoratd de locatar, pentru fiecare zi de
intarziere, penalitati calculate de la data scadentei facturilor.

5.5. Plata se va face prin instrumentele de platd sau numerar, in lei.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

6.1. Tocatorul se obligd si puna la dispozitia locatarului terenul, pe bazi de proces-verbal de
predare-primire ( ce constituie anexa la contract) si sd asigure folosinfa acestuia de catre locatar, pe toatd
durata contractului.

6.2. Locatorul se obliga sa emita si sa expedieze factura, pentru luna urmatoare, pana in data de 20
a lunii in curs.

6.3. Locatorul va avea dreptul sa intrerupa furnizarea energiei electrice in urmatoarele situatii:

a) la incetarea duratei de valabilitate a prezentului contract;

b) la locatia de furnizare se inregistreaza un consum de energie electrica, cu eludarea cadrului
legal incident in materie;

¢) locatarul nu a achitat, in conditiile prevazute in prezentul contract, contravaloarea facturilor
emise de catre locator, desi a fost notificat, in scris, cu privire la existenta facturilor ;

d) locatarul a impiedicat accesul reprezentantilor imputerniciti ai locatorului, care urmau sa
realizeze operatiunile de: citire contor, verificare si respectiv remediere ale defectiunilor la sistemul de
furnizare, racordare respectiv deconectare de la sistem;

e) pentru efectuarea de lucrari de reparatii sau mentenenta;

f) au intervenit situatii care pun in pericol bunurile, viata, integritatea corporala sau sanatatea
persoanelor;

g) la solicitarea expresa, justificata si exprimata in scris, a locatarului, pentru o durata cuprinsa 1
st 3 luni; :
h) cand locatorul apreciaza acest demers ca fiind necesar si oportun.

6.4. Locatorul va reincepe furnizarea energiei electrice, catre locatar, dupa ce acesta din urma isi
indeplineste, in mod complet si corect, obligatiile restante si respectiv in momentul in care a incetat
situatia care a determinat locatorul sa ia decizia de sistare a furnizarii energiei electrice.

6.5. Locatorul va factura si va comunica locatarului, factura care reflecta costurile inregisirate de
locator, ca urmare a deciziei sale de a reincepe furnizarea energiei electrice ca urmare a indeplinirii de

catre locatar a obligatiilor sale restante.

VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATARULUI

7.1. Locatarul va accepta tacit la platd facturile reprezentind obligatiile de platd asumate de
acesta, conform prevederilor prezentului contract, dacid refuzul la plata, motivat si probat, nu esie
notificat locatorului, in scris, in termen de 48 de ore de la primirea facturii.
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7.2. Locatarul va achita contravaloarea locatiunii, anticipat, lunar, in conditiile si la termenele
stipulate in contract.

7.3. Locatarul va achita, pana in data de 28 a lunii in care s-a emis factura, cuantumul facturilor
emise de locator §i reprezentind contravaloarea curentului electric furnizat, contorizat si facturat.

7.4. Tn caz contrar locatarul se obligd si suporte penalititile de intarziere si plata de despagubiri,
calculate in conditiile stipulate in prezentul contract, precum si sanctiunea rezilierii.

7.5. Contorul este citit la fiecare final de lund, energia electrici consumata in locatie, urménd a se
factura la tarifele cu care locatorul achizitioneazi energia electrica.

7.6. Locatarul are obligatia de a asigura, pe cheltuiala proprie, contorul pentru méasurarea energici
electrice consumate precum si montajul acestuia.

7.7. Tocatarul va pune la dispozitia locatorului copiile actelor necesare montatii aparatelor si
desfasurarii legale a acestei activitafi.

Locatarul se obliga sa foloseascd, in exclusivitate, numai suprafata de teren alocata conform
prezentului contract §i specificata in procesul-verbal de predare-primire incheiat odatd cu contractul (si
anexat acestuia) si numai fn scopul pentru care a fost inchiriata,

7.8. Locatarul se obliga sa nu depiseasc, in procesul de folosintd, limitele terenului inchiriat.

7.9, Locatarul va realiza toate demersurile, necesare si suficiente, pentru a pastra curdfenia, in
perimetrul inchiriat si pe suprafetele de folosinfd comuna, aferente suprafetei inchiriate (drum de acces,
trotuar etc.), luAnd misuri pentru Inliturarea gunoaielor, rezidurilor, ambalajelor sau altor produse
depozitate, ,

7.10. Locatarul se obliga si asigure integritatea §i buna functionare a automatului si a instalatiilor
aferente acestuia.

7.11. Locatarul va respecta, in totalitate, conditiile impuse si necesare pentru buna functionare a
aparaturii si pentru realizarea obiectul activititii autorizate, rispunzand de intretinerea in conditii optime
de functionare §i de exploatare.

7.12. Locatarul va realiza, cel pufin odata pe siptim4, lucrdri de igienizare, pentru a garanta
distribuirea produselor in in conditii igiend optima.

Lucririle specifice de igienizare se referd la:

- igienizarea suprafetelor exterioare i eliminarea scurgerilor de produs.

- igienizarea compartimentelor de depozitare pudra instant, mixere §i conducte de distribuire;

- igienizarea compartimentului de dozare, a tuburilor de distribuire si a deversoarelor respectiv a

4

jgheabului de zahdr.
7.13. Locatarul va afisa, pe aparate, adresa de contact completd, nr. de telefon, pentru a permite

semnalarea incidentelor precum si refetarul pentru produsele mixate si furnizate.

7.14. Locatarul va asigura si afisa pe aparate informatiile despre provenienta si potabilitatea apei
folosite.

7.15. Recipientele cu api vor avea inscrise elementele de identificare-caracterizare si vor fi
insotite de documente care atestd calitatea si conformitatea acestora;

7.16. Locatarul va realiza toate demersurile, necesare si suficiente, in vederea protejarii
imobilului- teren, ce face obiectul locatiunii, impotriva oricarei tulburari, din partea unui terf si va
ncunostiinta imediat locatorul despre aceasta situatie.

7.17. Locatarul este singur si integralitate rdspunzator pentru orice prejudiciu, materializat sub
forma degradarii, deteriorarii, distrugerii, produse de dispozitivele si instalatiile aferente acestora,
amplasate pe terenul inchiriat, sau datorate folosintei de ctre terti a acestora; prejudiciu pe care se obligd
sd le repare integral.

7.18. Locatarul rispunde totodatd pentru eventualele daune provocate bunutilor RATBV S.A,,
inclusiv prin functionarea si alimentarea cu energie electricd a aparatului siu.

7.19. Locatarul este singurul si in integralitate responsabil pentru toate si oricare dintre posibilele
sanctiuni contraventionale ce vor fi dispuse de catre agentii constatori imputerniciti in baza dispozitiilor
OUG nr. 195/2005, cu modificarile si completarile ulterioare, privind protectia mediului, ale OG mr.
21/1992 privind protectia consumatorului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legii
nr. 150/2004 privind siguranta alimentelor. _

7.20. Locatarul este, alaturi de locator, titular al drepturilor si obligatiilor care fac obiectul
prezentului contract.
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Pentru orice intentie de a cesiona drepturile sau obligatiile ce decurg din prezentul contract sau de
a incheia contracte de sublocatiune, locatarul trebuie sa solicite si sa obtina, in prealabil, acordul scris al
locatorului.

In situatia in care locatarul nu respecta acesta obligatie, locatorul are dreptul de a rezilia prezentul
contract, fara a fi necesara parcurgerea procedurii de punere in intarziere si fara indeplinirea unei alte
formalitati.

Locatarul are obligatia de a prezenta locatorului informatii si documente (inclusiv exemplare de
contract) care clarifica situatia tuturor contractelor de sublocatiune incheiate .

Cesiunea nu va exonera locatarul de nicio responsabilitate sau orice obligatii asumate prin
contract.

Situatia care reflecta datele de identificare ale sublocatorilor precum si contractele de
sublocatiune constituie anexe la prezentul contract.

7.21 La data expirarii duratei contractului sau in momentul intervenirii oricérei alte situatii de
incetare sau reziliere a contractului, Icatarul se obligi ca, in termen de 48 de ore, si-si ridice dispozitivele
si instalagiile aferente acestora de pe terenul ocupat, si elibereze terenul si si-1 predea locatorului, cu
restabilirea situatiei anterioare prezentului contract.

in caz contrar, locatorul va trece la eliberarea terenului, fird nicio altd formalitate, locatarul
obligAndu-se s suporte toate si orice cheltuieli ocazionate de aceastd operafiune, ce vor fi facturate de

locator.

VIIL. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

8.1. Garaniia de buni executie, este in suma de 500 lei pentru fiecare spatiu, fiind constituitd in
scopul asigurarii executdrii obligatiilor contractuale de cétre locatar.

8.2. Garantia astfel constituiti se va returna locatarului, numai cu conditia indeplinirii integrale a
tuturor obligatiilor previizute in contract, in maxim 10 zile lucratoare de la incetarea acestuia.

8.3. Locatorul are dreptul de a retine garantia de bund execufie constituitd, locatarul pierzénd
aceastd sumd, in cazul in care nu isi indeplinegte oricare din obligatiile prevazute in contract.

CAP.IX MODIFICAREA CLAUZELOR CONTRACTUALE

9.1, Prezentul contract poate fi modificat sau completat numai prin act aditional, semnat de cétre
ambele parti.

Comunicarea intre pirti se va realiza in concordanti cu prevederile Cap.XIII.

CAP.X. INCETAREA EFECTELOR CONTRACTULUI

10.1. Prezentul contract inceteazi de plin drept, fird a mai fi necesard interventia unei instante
judecitoresti sau indeplinirea vreunei alte formalitati:

a) la implinirea termenului contractului;

b) la incetarea capacitatii juridice a oricéreia dintre parti;

¢) prin acordul partilor, intervenit oricAnd pe parcursul deruldrii contractului;

d) la momentul rimanerii definitive a hotéirarii judecatoresti prin care se

constati incetarea efectelor contractului;

¢) daci una din parti cesioneazi drepturile i obligatiile sale fard acordul celeilalte parti;

f) forta majord; '

g) din initiativa unilaterald a uneia din pérti, din momentul primirii notificdrii de reziliere, n
conditiile art.1552 i urmitoarele Cod civil, fird a fi nevoie si fie parcursd procedura punerii in
intarziere. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligaiilor intervenite intre
piirti, sau deja scadente péni la data rezilierii ;

Rerzilierea va fi notificatd pirtii in culpd pentru neexecutarea la termen a obligatiilor prevdzute in
prezenta conventie, fird alte formalititi, acorddndu-se un termen de preaviz de 10 zile calendaristice.

Orice modificare a statutului juridic al spatiului care face obiectul prezentului contract, atrage
dupi sine rezilierea /incetarea de drept a efectelor contractului.

10.2 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, pértile
datoreazi despagubiri in cuantumul prejudiciului suferit, sub forma daunelor compensatorii (constatate si
justificate prin proces-verbal comunicat) precum si daune moratorii §i cominatorii. Nerespectarca de
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ciitre locatar a oriciror obligatii ce-i revin conform clauzelor contractuale, inclusiv neplata chiriei
anticipat sau a utilititilor, di dreptul locatorului la rezilierea contractului, firi a fi nevoie de o alta
procedurd, in afara notificirii prealabile a rezilierii.

CAP. XI. FORTA MAJORA

11.1. Forta majora desemneaza orice fel de imprejurare, imprevizibila, insurmontabila si imposibil
de controlat, sau influentat de catre parte, care determina neexecutarea sau executarea necorespunzatoare
a oricarei obligatii contractuale.

Fste considerata ca fiind forta majora si situatia in care o autoritate locala sau centrala dispune
incetarea activitatii de reclama.

11.2. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca, prin notificare scrisa in termen
de 5 zile calendaristice de la aparitia cazului de forta majora si se probeaza prin certificat eliberat de
Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

11.3. Daca un eveniment de forta majora dureaza mai mult de 10 de zile calendaristice, partile au
dreptul sa denunte unilateral contractul.

CAP. XII. CONFIDENTIALITATE

12.1. Locatarul este obligat sa pastreze confidentialitatea referitor la toate informatiile de care a
luat cunostinta in baza relatiei de afaceri si sa nu le transmita unor terti, atat pe perioada contractului cat
si dupa expirarea acestuia si nici sa nu utilizeze aceste informatii in alt scop, in afara de realizarea

obiectului contractului.

CAP. XIII. NOTIFICAR

13.1. Orice notificare necesara sau permisa prin prezentul contract se va face in scris si se va
considera ca fiind efectiv comunicata prin inmanarea sa personala, prin curier, posta sau fax catre partea
notificata care va confirma primirea notificarii prin semnatura si stampila, aplicate pe dovada de
comunicare.

In cazul transmiterii realizate prin fax proba comunicarii este realizata prin intermediul mesajului
emis de dispozitivul de tip fax.

13.2 Partile au obligatia de a isi notifica in scris una alteia, in termen de 2 zile lucratoare, orice
modificare intervenita, precumn schimbarea sediului, numarului de telefon/fax, contului bancar si altele
asemenea modificari care pot conduce la imposibilitatea derularii contractului in bune conditii, precum si
modificarile intervenite ca urmare a unei reorganizari, transformari, schimbari ale formei juridice.

CAP. XIV. LEGEA APLICABILA

14.1. Prezentul contract este supus legilor romane si orice litigii, controverse sau divergente ce
rezulta din /sau in legatura cu incheierca, modificarea sau executarea contractului, vor fi guvernate de
normele fegale din Roménia.

14.2 Prezentul contract se completeaza cu legile in vigoare si cu Deciziile Consiliului de
Administratie al RATBV S.A., in vigoare pe durata contractului.

14.3. Orice controversa, divergenta sau dezacord aparuta in legatura cu executarea sau
intrepretarea prevederilor acestui contract vor fi solutionate, de catre parti, in principal pe cale amiabila.

In cazul in care solutionarea pe cale amiabila a divergendului va esua partile se vor adresa
instantei judecatoresti compentente in solutionarea litigiului, Judecatoria Brasov .

CAP. XV. CLAUZE ANTICORUPTIE

15.1 Partile nu vor savarsi, autoriza sau permite nici o actiune care ar putea avea ca efect
incalcarea oricarora din legile sau reglementirile anticoruptic in vigoare,

Aceasta obligatie are in vedere in special platile sau promisiunile de plaia contrare legit si care ii
vizeaza pe functionarii publici, reprezentantii autoritatilor publice sau asociatii lor, membrii familiilor
sau prietenii apropiati.

15.2 Partile se¢ obliga sa nu promita, sa nu ofere, sa nu primeasca si respectiv sa nu fie de acord sa
ofere sau sa primeasca, de la oricare prepus, reprezentant sau terta parte, care actioneaza in numele si/sau
in beneficiul partenerului contractual, niciun dar, atentie sau alt folos material, fie in numerar sau in
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natura, care ar putea avea o inraurire asupra modului in care se realizeaza negocierea, incheierea
modificare si/sau executarea prezentului contract.

15.3 Partile isi vor notifica, reciproc, cu celeritate, orice informatii sau suspiciuni privind
incidenta de acte sau fapte de coruptie in procesul de negociere, incheiere sau executare a prezentului
contract.

CAP. XVI. PRINCIPIUL SALVGARDARII CONTRACTULUI

16.1. Daca oricare dintre prevederile acestui contract este declarata nula sau neaplicabila conform
oricaror reglementari legale, toate celelalte prevederi ale acestui contract vor ramane valide si aplicabile.

In cazul in care oricare dintre prevederile acestui contract este afectata de nulitate sau nu se poate
aplica, partile vor negocia cu buna credinta modificarea acestei clauze contractuale, astfel incat
prevederea respectiva sa fie in concordanta cu reglementarile legale in vigoare, sa fie valida si sa reflecte
intrutotul intentia reala a partilor.

Prezentul contract s-a incheiat, in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta,
ambele cu caracter de original.

Documentele anexe, ce fac parte integranti din contract:

a) Oferta financiara

b) Documentul doveditor al platii garantiei de buni execufie;

¢} Situatia contractelor de sublocatiune si copiile acestora.
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